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Poznamka:

Projektova dokumentace byla vypracovana podle CSN, vyhlasek a zakonu platnych v dobé jejiho
predani objednateli. Technické specifikace obsazené v projektové dokumentaci udavaji technicky
standard stavby, jednotlivych vyrobkd a materiald a je mozné je po dohodé s investorem a
projektantem zaménit stejnym nebo vyssSim standardem.
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A.1 Plan kontroly zkousek

Zhotovitel zavede a bude dodrzovat vhodny Systém zajisténi kvality pro vSechny své prace (plan kontrol
a zkou$ek). Systém bude podrobné popsan a k predani stavenisté bude predlozen schvéleny. Béhem
provadéni stavby zhotovitel zdokumentuje, ze dodrzuje Systém zajisténi kvality, a Ze tento systém je
adekvatni pro zajisténi trvalé kvality na pozadované Urovni vSech praci. Zhotovitel bude organizovat
pravidelné schiize (kontrolni dny stavby) na téma zajisténi kvality praci v intervalech cca 1 tyden, s Ucasti
vSech kli€ovych vedoucich pracovnikd. Schuze budou zaméfeny na kontrolu realizace, zajisténi kvality
praci a na identifikaci veSkerych zplsobU a potfeb na zlepSeni kvality praci a dale na odsouhlaseni
zhotovitelem fakturovanych praci. Kazdé dva tydny bude zhotovitel pofadat poradu vedeni stavby,
zameéfend predevsim na feSeni technickych aj. problému vzniklych v pribéhu provadéni stavby Ze schizi
zhotovitel provede zapis, jehoz kopie bude pfedana technickému dozoru. Systém zajisténi kvality a jeho
organizace Zhotovitel bude v Systému zajisténi kvality definovat a dokumentovat svou strategii a cile v
otazce kvality. Popis Systému zajisténi kvality bude obsahovat organizaéni diagram a popisy praci, které
budou jasné urCovat odpovédnost, pravomoci a vztahy v8ech klicovych pracovnikld. VSechny funkce
zajisténi kvality budou oddéleny od funkci kontroly kvality. Zhotovitel bude jmenovat jednoho vedouciho
pracovnika jako Vedouciho pro kontrolu a zajisténi kvality pro tuto konkrétni zakdzku. Tato osoba bude
opravnéna jednat s technickym dozorem v jakékoli zalezitosti zajisténi kvality. Vedouci pro kontrolu a
zajisténi kvality bude mit pfimy pfistup k nejvyssim Fidicim pracovnikiim zhotovitele.

Systém bude zahrnovat adekvatni program na zpracovani dokumentace, ktery bude zajiStovat, ze
veSkera dokumentace, ktera musi byt k dispozici na stavenisti, bude nalezité identifikovana,
vyprojektovana, pridélena pfisluSnym pracovnikiim, ndlezité ulozena a bude obsahovat zaznamy
veskerych revizi. Uéelem toho je zajistit, aby veskera nutna dokumentace byla vzdy véas k dispozici,
dosazitelna pro pfislusné pracovniky, aby byla udrzovana v aktudlnim stavu, mohla byt snadno
nahrazena (zkopirovana) a aby na stavenisti nebyla pouzivana zadnd zastarald dokumentace.

a) Plan dodrzovani kvality

Zhotovitel pfipravi plan dodrzovani kvality a pfedlozi ho ke schvaleni technickému dozoru nejpozdéji dva
tydny po pfedani stavenisté objednatelem. Muze byt rozdélen do nékolika ¢asti, kdy kazda se bude tykat
prace na jedné nebo vice konstrukcich zahrnutych do vystavby. Nesmi byt zahajena zadna prace, dokud
nebyl Plan dodrzovani kvality pro danou praci technickym dozorem schvalen.

Plan kvality bude zahrnovat:

- popis rozsahu praci, ktery bude pokryvat technologické postupy vystavby s uréenim poradi vSech
praci, pracovnichpostupl, metod, identifikace a popis v8ech zafizeni, ktera jsou pro danou praci nutna,
v&etné pripravenych dill

- popis odpovédnosti pracovnikd

- plan kontroly

b) Plan kontroly a zkousek

Pro kazdy Plan dodrzovani kvality zhotovitel pfipravi plan kontroly a zkou$ek, ktery jasné stanovi dozor,
kontrolu, odebirani vzork(i a provadéni zkousek ze strany zhotovitele. Plan kontroly a zkouSek bude
podrobné popsan a k predani stavenisté bude predlozen schvaleny technickym dozorem investora. Plan
kontroly a zkouSek bude konkrétni a podrobny a bude zahrnovat:

- definice kontrolnich sekci

- seznam dozorc&ich povinnosti zhotovitele a seznam dokumentace planované kontroly kvality
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- popis typu a pocet vSech zkousSek v kazdé kontrolni sekci

- popis odebirani vzorkd a zkuSebni postupy

- popis odpovédnosti pro provadéni kontroly, odebirani vzorkl a provadéni zkousek

- popis odpovédnosti pro vyhodnoceni vysledkd zkouSek a provedeni opravnych akci, kdykoli jsou
pozadovany

- popis postupu hlaseni véetné formatu dokumentace

- specifikaci zafizeni vyzadujicich pfimy dohled vyrobce zafizeni pfi jeho montazi

Detailné je uvedeno v pfiloze tohoto dokumentu.

Seznam kontrol a zkouSek bude podle pozadavku technického dozoru stavby. Jestlize zhotovitelova
kontrola kvality v jakékoli kontrolni sekci odhali zavadu, kterd je v rozporu se specifikovanymi pozadavky,
veSkeré prace v této sekci zustavaji neschvaleny. Zhotovitel bude okamzité informovat technicky dozor
investora o negativnich vysledcich kontroly kvality a navrhne pfislusné opravné kroky. Touto opravnou
akci mize byt opakovani zkousSek nebo nové provedeni ¢asti nebo celé sekce, kde byla zjisténa zavada.
Technicky dozor investora rozhodne, zda-li novy test nebo prepracovani je akceptovatelné. V opacéném
pripadé zhotovitel odstrani sekci, ktera nesplfiuje pozadavky kvality, na své vlastnimi naklady. Zhotovitel
predlozi na kazdy material, ktery bude zabudovan do stavby schvalovaci protokol.

c) Zkousky

Plan kontroly a zkouSek bude podrobné popsan a k predani stavenisté bude predlozen schvaleny
technickym dozorem investora. Zhotovitel zajisti provedeni zkouSek pozadovanych pfisluSnymi normami
a predpisy s vyhotovenim protokolu o provedené zkousSce, nebo zajisti prakaz jinym pFislusnym dokladem
a vzdy v min. mnozstvi stanoveném v odsouhlaseném Planu kontrol a zkouSek. Néklady na zkousky
hradi zhotovitel, vC€etné pfislusnych technickych opatfeni. ZkousSkou prokéze zhotovitel dosazeni
predepsanych parametrd a kvality jednotlivych zafizeni, souboru zafizeni a celého dila. V pfipadé
opakované kontroly, zkouSky nebo testu z dlivodd, které lezi na strané zhotovitele hradi naklady na jejich
opakovani zhotovitel.

Zhotovitel najme nezavislou zkuSebni laboratof (nezdvislou spole¢nost), ktera predepsané zkousky
provede. Ta musi byt a bude schvalena technickym dozorem investora. Zhotovitel pfedlozi ke schvaleni
nejpozdéji do 14 dnd po pfedani stavenisté. Veskeré vysledky zkouSek budou predlozeny pfimo ze
schvélené laboratofe (schvalené spolecnosti k provadéni jednotlivych zkousSek) technickému dozoru
investora, kopie bude pfedana zhotoviteli. Vysledky budou uvadét veskeré pfislusné detaily pro korekini a
jednoznacnou identifikaci vzorku, misto a datum, kde byl odebran datum a vysledek testu, odkaz na
pouzitou zkuSebni metodu (normu, standard), poznamky, jestlize néjaké jsou a podpis zastupce
laboratofe. ZkouSka se ohlasi zapisem ve stavebnim ¢i montaznim deniku, pfipadné pro urychleni se
Ucastnici obeslou faxem (objednatel, technicky dozor, nasledny provozovatel, zhotovitel, pfipadné dalsi
Ucastnik dle volby objednatele). VSichni G€astnici zkousek budou pred jakoukoli zkouskou zhotovitelem
pfedem upozornéni v pfiméfeném predstihu (minimalné 3 pracovni dny). Médiem pro tlakové zkousky a
zkouSky vodotésnosti bude voda (u kanaliza¢nich stok mulze byt variantné médium i vzduch, po
odsouhlaseni TDI).

Stavebnik m& pravo provést destruktivni zkousku vyplini otvord. To predstavuje, Zze stavebnik mé pravo

rozbit vybrany typ vyrobku — vypIné otvoru (okno, dvefe apod.) Zhotovitel tuto destruktivni zkousku
akceptuje a ma ji zahrnutu v nakladech VRN. Vzorek bude na stavbé vybran zcela nahodné.

Postup Uvadéni do provozu bude dale provadéno v souladu s podrobnym ¢asovym a provadécim planem
provedeni dila. Uvadéni do provozu mlze probihat také v odpolednich a ve€ernich hodinach, v noci, o
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sobotdch a nedélich a/nebo o svatcich. Zhotovitel pozadéd stavebnika o spolupraci pfi provedeni
(dokonceni) téch individualnich zkou$ek a Cisticich operaci, pro které je nutno uvést do provozu potiebné
¢asti dila. Pro uvadéni do provozu urci zhotovitel svého odpovédného fidiciho pracovnika, ktery bude
spolupracovat s objednatelem. zhotovitel zajisti po celou dobu uvadéni do provozu stalou pfitomnost
pracovnikl tak, aby byl zajistén spolehlivy a bezpecny provoz, provedeni pfipadnych oprav a zajisténi
potfebnych dill a jejich dostupnost. Naklady za tuto ¢innost zhotovitele jsou obsazeny ve smluvni cené. V
pribéhu uvadéni do provozu je stavebnik opravnén uzivat dilo na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu dodavatele. Takovy souhlas nebude bezdivodné odepfen ani odlozen. Uzivanim dila nebo
¢asti dila objednatelem podle tohoto odstavce neni dotéena povinnost.

Provedeni pfedkomplexniho vyzkouSeni provede zhotovitel dle pokynu a instrukci objednatele a dle
projektu uvadéni do provozu, ktery zpracuje. Zahajeni bude po uUspéSném provedeni individualnich
zkouSek a vystaveni Protokolu o ukonceni montaze.

K tomuto zhotovitel pfedlozi objednateli, minimalné tyto dokumenty:

1. atesty materiald a vyrobkd,

2. knihy kontrol a zkou$ek dosud provedenych v priibéhu provadéni dila,
3. soupis zmén v provedeni proti realizaéni dokumentaci,

4, navrh dohody o kone¢ném vyklizeni pracovisté

5. doklady o provedeném zaskoleni zaméstnancu uréenych objednatelem,
6. protokoly o provedeni jednotlivych individuélnich zkousek,

7. protokoly o provedenych stavebnich zkouskach,

8. protokoly o provedenych pomontaznich Cisticich operacich

9. protokoly o provedenych tésnostnich a tlakovych zkouskach

10. seznam platnych atestl a certifikatl pfistroju a méfici techniky,

11. uréeni zkuSebnich technikl, véetné zkusebnich technik subdodavatell
12. seznam vad nebranicich zahajeni PKV s uvedenim terminu odstranéni.

Provedeni Komplexni vyzkouSeni provede zhotovitel podle pokynd a instrukci stavebnika a dle
dodavatele zpracovaného projektu komplexnich zkouSsek a na jeho wvyzvani po ukonceni
predkompelxniho vyzkou$eni. Zajisténi parametrld stavby je povinen zajistit, Ze provozuschopnost,
spolehlivost, bezporuchovost, kvalita a dalsi vlastnosti dila jsou v souladu s programem uvadéni do
provozu. Validace navazuje na komplexni zkousku stavby. Prubéh komplexni zkousky zahrnuje provoz
dila v trvani 720 hodin dle pozadavk( objednatele. Béhem komplexni zkouSky budou ovéfeny vSechny
provozni stavy jako uvedeni do provozu, odstaveni, zmény zatizeni a normalni provoz. Uspé&sna
komplexni zkouska je v pfipadé, pokud nedojde k vice nez maximalné péti pferuSenim z davodu, které
Ize priCist zhotoviteli dohromady v délce maximalné 36 hodin a sou€asné bude bé&hem komplexni
zkouSky oveéfen nepretrzity bezporuchovy provoz dila v trvani 144 hodin pfi stoprocentnich hodnotach
jmenovitych parametrd. Validace je UspéSna pokud byly spinény podminky ve smyslu certifikace dle
norem ISO pro danou distotu v&. dalSich ¢asti pozadovanych hygienou. Doba zkuSebniho provozu v
trvani dvanacti (6) mésict zacina bézet dnem dokonceni stavby. Zku$ebni provoz bude ukonéen po
uplynuti jeho Ihaty. Zabezpeceni a pribéh provozu v ramci zkuSebniho provozu je zabezpecovan
vySkolenymi pracovniky uréenymi stavebnikem na jeho plnou odpovédnost v souladu s provoznimi
predpisy a pripadnymi pokyny zhotovitele, za trvalého dozoru zastupce objednatele a zastupce
zhotovitele. Zastupce zhotovitele bude pfitomen trvale po dobu zkuSebniho provozu v pracovni dny od
7.00 hodin do 15.00 hodin mistniho ¢asu, pokud si provozni situace nevyzada.

Kontrolni a zkusebni plan 4
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A.2 Pozadavky na zaruky

a) Vyznam zaruk ve stavebnictvi

Definice zaruk a jejich dulezitost pro investory a zhotovitele:

Zaruky ve stavebnictvi jsou smluvni zdvazky zhotovitele (stavebni firmy) zajistit, ze provedené stavebni
prace a pouzité materidly budou po urcitou dobu odoIné a bez zavad. Tyto zavazky jsou klicové pro
ochranu investora (klienta) pfed finanénimi ztratami zpUsobenymi vadami a pro zajiSténi dlouhodobé
kvality stavby. Pro zhotovitele pfedstavuji zaruky zavazek k odpovédnosti za kvalitu prace a pouzitych
material(i, coz maze posilit divéru zdkaznikl a zlepsit reputaci firmy.

Historicky vyvoj a sou¢asné trendy v zarukach staveb:

Historicky se zaruky ve stavebnictvi vyvijely od neformdlnich dohod mezi staviteli a zakazniky k
formalnim smluvnim zévazkdm podpofenym legislativou. V sou€asnosti jsou zaruky standardni soucasti
stavebnich smluv, ¢asto doplnéné o pravni ramce a normy, které chrani prava obou stran. Trendy v
modernim stavebnictvi zahrnuji prodlouzené zarucni doby, vyuzivani digitalnich technologii pro sledovani
kvality a zaruk, a rostouci ddraz na udrzitelnost a environmentalni normy.

b) Pravni ramec zaruk

Prehled relevantnich pravnich predpist a norem:

V Ceské republice jsou zakladnimi pravnimi predpisy, které upravuji zaruky ve stavebnictvi, ob&ansky
zakonik (zakon €. 89/2012 Sb.) a stavebni zakon (zakon €. 183/2006 Sb.). Tyto predpisy stanovuiji
zakladni prava a povinnosti zhotovitele a objednatele (investora) tykajici se kvality stavebnich praci a
materiald, reklamaéniho procesu a délky zaruénich dob. DuleZité jsou také normy CSN (Ceské statni
normy) a ISO (Mezinarodni organizace pro standardizaci), které stanovuji technické specifikace a
pozadavky na stavebni produkty a procesy.

Evropské a mezinarodni standardy tykajici se zaruk ve stavebnictvi:

Na urovni Evropské unie existuji smérnice a nafizeni, které harmonizuji pravni ramec pro stavebni
¢innosti a zaruky, napfiklad Smérnice 2014/24/EU o zadavani vefejnych zakazek. Tyto smérnice se
promitaji do narodnich legislativ ¢lenskych statll a zajistuji jednotné standardy kvality a odpovédnosti.
Mezinarodni standardy, jako jsou ISO 9001 (systémy fizeni kvality) a ISO 14001 (systémy
environmentalniho managementu), jsou ¢asto dobrovolné pfijimany stavebnimi firmami, aby zvySily svou
konkurenceschopnost a duvéryhodnost.

c¢) Rozsah zaruky
Stavebni prace
Definice vad a typy vad (zjevné, skryté):

- Vady stavebnich praci Ize rozdélit na zjevné a skryté. Zjevné vady jsou ty, které jsou viditelné a snadno
identifikovatelné pfi bézné prohlidce stavby, napfiklad praskliny v omitce nebo Spatné osazena okna.
Skryté vady jsou ty, které nejsou okamzité viditeIné a mohou se projevit az po delsi dobg, jako napfiklad
vady v z&kladech nebo izola¢ni nedostatky.

Priklady z praxe: Typické vady, se kterymi se setkavaji investofi:
- Nedostatecna izolace zplsobuijici vihkost a plisné.
- Spatné provedené spoje v elektroinstalaci vedouci k porucham.

- Nekvalitni povrchové Upravy, které se rychle opotrebuiji.

Kontrolni a zkusebni plan 5
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Pripadové studie: Redeni reklamaci a jejich vysledky:

- Jednim z pfikladd maze byt reklamace zatepleni fasady, kde se po zimnim obdobi objevily trhliny a
plisné. Po reklamaci byla provedena odborng inspekce, kterd identifikovala chyby v aplikaci izolacniho
materialu. Zhotovitel pfistoupil k opravé, ktera zahrnovala odstranéni poSkozené ¢asti a aplikaci nového
materialu podle spravnych technologii.

Materiély

Pozadavky na kvalitu materiald podle normy (CSN, 1SO):

- Materidly pouzivané ve stavebnictvi musi splfiovat specifické technické normy a standardy. Normy CSN
a ISO stanovuji pozadavky na vlastnosti materidld, jako jsou pevnost, odolnost vuci povétrnostnim
vlivim, pozarni odolnost a dalsi klicové parametry. Napfiklad CSN EN 197-1 stanovuje poZadavky na
slozeni a vlastnosti cementu pouzivaného ve stavebnictvi.

Proces certifikace a kontroly kvality materiald:

- Materidly musi projit procesem certifikace, ktery zahrnuje testovani a ovéfovani jejich vlastnosti.
Certifikaci provadéji akreditované laboratofe a instituce, které vydavaji certifikaty shody s normami.
Kontrola kvality materiald zahrnuje pravidelné inspekce a testy béhem celého procesu vyroby a pouziti
ve stavebnictvi.

Priklady material(l s dlouhodobymi zarukami a jejich vyuziti:

- Betonové prefabrikaty: Mnoho vyrobct poskytuje dlouhodobé zaruky na betonové prefabrikaty, které

jsou testovany na odolnost a pevnost.

-Kompozitni materialy: Pouzivané napfiklad pro fasadni obklady, maji ¢asto zaruky na barevnou stalost a

odolnost vuci povétrnostnim vlivam az na 30 let.

Zafizeni a vybaveni

Zaruky na technologické celky (topeni, klimatizace, vodoinstalace):

- Technologické celky, jako jsou topné systémy, klimatizace a vodoinstalace, jsou ¢asto dodavany s
dlouhodobymi zarukami, které zahrnuji jak samotna zafizeni, tak jejich instalaci. Zaruky pokryvaji vady
materiéld, vyrobni vady a vady zpasobené nespravnou instalaci.

Specifické pozadavky na zafizeni a jejich udrzbu béhem zarucni doby:

- Zafizeni musi byt instalovana a provozovana podle specifikaci vyrobce. Pravidelna Gdrzba a servis

jsou €asto podminkou pro udrzeni zaruky. Napfiklad klimatizacni systémy vyzaduji pravidelné cisténi
a kontrolu chladiciho média, aby byla zajisténa jejich spravna funkénost a dlouhé zZivotnost.

d) Délka zaru¢ni doby

Typické zaruéni doby:

- Zaru¢ni doby se mohou liSit podle typu stavby a specifickych pozadavkl investora. Obecné plati, Ze pro
obytné stavby je zaru¢ni doba €asto 2 az 5 let, pro komeréni stavby muze byt delsi, napfiklad 5 az 10
let, a pro pramyslové stavby zaleZi na slozitosti a technickych pozadavcich, ¢asto vSak byva mezi 5 az
10 lety.

Srovnani zaruénich dob v rlznych zemich:

- Zaruéni doby mohou byt v raznych zemich odliSné v zavislosti na mistni legislativé a zvyklostech.
Napiiklad v Némecku je standardni zaru¢ni doba pro stavebni prace 5 let, zatimco ve Spojenych
statech muze byt kratsi, Casto kolem 1 az 2 let, s moznosti prodlouzeni podle smluvnich ujednani.
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Specifické zaruky na kritické ¢asti stavby (stfecha, fasada, hydroizolace):

- Nékteré komponenty stavby, které maji zasadni vliv na jeji funkénost a zivotnost, mohou mit specialni a
del8i zaru€ni doby. Napfiklad:

- Stfesni krytina: Néktefi vyrobci poskytuji zaruku na stfechy az na 30 let.

- Hydroizolace: Zaruky na hydroizolaéni materidly mohou byt i 10 let a vice, pokud jsou spravné

instalovany.

Pripadové studie: Prodlouzené zaruky a jejich dopad na cenu a kvalitu stavby:

- Prodlouzené zaruky mohou znamenat vy§si po¢ate¢ni naklady, ale zaroven poskytuji investoriim vétsi
jistotu ohledné kvality a Zivotnosti stavby. Napfiklad developerska spole¢nost, ktera nabidla
prodlouzené zaruky na hydroizolaci budov, mohla pfilakat vice zdjemct a zvySit hodnotu prodanych
bytd, protoZze kupujici méli jistotu, Ze investice do jejich nemovitosti bude chranéna proti vodnim
Skodam.

e) Podminky uplatnéni zaruky

Oznameni vad

Oznameni vady by mélo byt podano pisemné a obsahovat nasledujici nalezitosti:
- Identifikaci stavby: Nazev projektu, adresa, €islo smlouvy.

- Popis vady: Detailni popis zjisténé vady, kdy a jak byla zjisténa.

- Dokumentace: Fotografie nebo jiné dikazy podporujici tvrzeni o vadé.

- Pozadované opatieni: Co investor o¢ekava jako feseni (oprava, vymena).

Lhity pro ozndmeni vad a jejich vyznam jsou stanoveny v zaru€nich podminkach a legislativou. Obvykle
se jedna o 30 dni od zjisténi vady. Dodrzeni téchto lhat je dilezité, protoze pokud nejsou vady oznameny
véas, investor mlze ztratit narok na zaruéni opravu.

Pravo na opravu

Zhotovitel m& pravo a povinnost vady opravit v pfiméfené Ihaté, kterd je obvykle specifikovana ve
smlouvé. Tento proces zahrnuje:

- Inspekci vady: Odborné posouzeni rozsahu a pficiny vady.

- Opravu nebo vyménu: Provadéni oprav nebo vymeény vadného dilu ¢i materialu.

- Kontrolu opravy: Ovéfeni, ze oprava byla provedena spravné a vada byla odstranéna.

Pokud zhotovitel vady neodstrani ve stanovené Ihité nebo odmitne provést opravy, maze investor:
- Pozadovat slevu z ceny: Finanéni kompenzaci za snizenou hodnotu stavby.

- Nechat opravy provést tieti stranou: A nasledné pozadovat nahradu nakladd po zhotoviteli.

- Odstoupit od smlouvy: V krajnich pfipadech, kdy jsou vady zavazné a nelze je opravit.

f) Postup pii reklamaci

Formalni proces reklamace

Reklamaci je nutné podat v souladu s podminkami stanovenymi ve smlouvé, obvykle pisemné nebo
elektronicky. Reklamace by méla obsahovat:

- Kontaktni udaje: Investora a zhotovitele.
- Popis problému: Detaily o vadé, dikazy, datum zjisténi.

- Pozadavek: Konkrétni pozadované feSeni (oprava, ndhrada, sleva).
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Lhaty pro vyfizeni reklamace

Pravni pozadavky na lhaty pro vyfizeni reklamace:

- Lhity pro vyFizeni reklamace jsou &asto stanoveny zakonem nebo smluvnimi podminkami. V Ceské
republice by mély byt reklamace vyfizeny do 30 dnl od jejich podani, pokud neni ve smlouvé uvedeno
jinak.

- Proaktivni pfistup: Rychlé reakce a pravidelné informovani zakaznika zvysuji divéru a spokojenost.

- Zpozdéné reakce: Pomalejsi feSeni reklamaci mlze vést k nespokojenosti a pravnim sporam.

g) Odpovédnost a vylouéeni

Vymezeni odpovédnosti

Zhotovitel je zodpovédny za vady zplsobené nekvalitnimi pracemi, pouZitymi materialy nebo nespravnou
instalaci. Naopak neni zodpovédny za vady zplsobené nespravnym uzivdnim stavby, nedodrZzovanim
udrzby nebo zasahy tretich stran.

Napfiklad, pokud je vada zplsobena Spatnou Udrzbou ze strany investora, zhotovitel nenese
odpovédnost. Pravni ramec vymezuje tyto situace, aby byla odpovédnost jasné rozdélena.

Subdodavatelé, ktefi poskytuji specifické ¢asti stavby nebo sluzby, mohou mit své vlastni zaruky.
Zhotovitel by mél tyto zaruky koordinovat a zajistit, aby byly v souladu s hlavni smlouvou.

h) Finanéni zaruky

Bankovni zaruka

Bankovni zaruka je finanéni zavazek banky, Ze v pfipadé, ze zhotovitel nesplni své zavazky, banka
vyplati urcitou ¢astku investorovi. Tento mechanismus poskytuje investorovi finanéni jistotu a motivuje
zhotovitele k dodrzovani kvality a termind.

Pfiklady pouziti bankovni zaruky v praxi:

- Stavebni projekty financované bankami: Bankovni zaruka je Casto vyzadovana jako podminka pro
poskytnuti Gvéru.

- Vefejné zakazky: Casto zahrnuji pozadavek na bankovni zaruku, aby bylo zaji§téno pInéni zavazkl
zhotovitele.

Pojisténi

Pojisténi odpovédnosti kryje zhotovitele v pfipadé narokd na ndhradu Skody zplisobené vadami. Stavebni
pojisténi mize zahrnovat Skody zplsobené zivelnymi pohromami, nehodami na stavenisti nebo
kradezemi materiald.

Srovndni pojisténi a bankovni zaruky:

- Pojisténi: Poskytuje Sirsi kryti rizik, ale nemusi pokryvat vSechny naklady na opravy.

- Bankovni zaruka: Je konkrétni zavazek k vyplaceni urcité ¢astky, ale vyzaduje finanéni zavazek a
bonitu zhotovitele.

i) Ukoncéeni zaruky

Kdy a za jakych podminek zaruka konci:
- Zaruka kon¢i po uplynuti stanovené zaruéni doby, pokud nebyly béhem této doby zjistény zadné vady.
Dal8i podminky mohou zahrnovat dokonceni v&ech oprav a Udrzby predepsané ve smlouve.

Postup pro uzavreni zaru¢niho vztahu:
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- Zavére€n4 kontrola: Odborné posouzeni stavu stavby a ovéfeni, Ze v8echny vady byly odstranény.
- Dokumentace: Pisemné potvrzeni o ukonéeni zaruky podepsané obéma stranami.

Potfebna dokumentace pro ukonéeni zaruky:

- Zprava o zavérecné kontrole: Detaily o provedenych kontrolach a opravach.

- Protokol o pfedani a prevzeti stavby: Oficidlni dokument potvrzujici, ze stavba byla pfedana investorovi

v bezvadném stavu.

Piiklady zavérecnych kontrol a jejich vyznam:

- Zavérecné kontroly zahrnuji inspekci v8ech kliCovych Casti stavby, aby byla ovéfena jejich kvalita a
funkénost. Napfiklad kontrola stfechy, faséady, instalaci a vybaveni. Tyto kontroly jsou klicové pro
zajisténi, ze stavba splfiuje vSechny pozadavky a je pfipravena k dlouhodobému uzivani bez dalSich
vad.

- Pravni ramec a normy: Zaruky jsou podporovany pravnimi pfedpisy a technickymi normami.

- Rozsah a délka zaruk: Specifikované podle typu stavebnich praci, material( a zafizeni.

- Podminky a postupy uplatnéni zaruk: Jasné definované procesy pro oznameni vad a reklamace.

- Odpovédnost a financni zaruky: Vymezeni odpovédnosti zhotovitele a vyuziti bankovnich zaruk a
pojisténi.

Stanoveni zaruk pro tento projekt:

- Z&aKladni standart zaruky: 5let

- Zé&ruka na hydroizolace (spodni, stfecha) 10 let

- zaruka na fasady 10 let

- zaruka na vyplné otvord 10 let

- Systémovy pozadavek na pozarni strojni systémy 10 let

- Systémovy pozadavek na elektronickou pozarni signalizaci 10 let
- Systémova zaruka na strukturovanou kabelaz 15 let

Budouci vyvoj a trendy

Moderni technologie, jako jsou digitélni systémy pro sledovani kvality a zaruk, mohou zlepsit efektivitu a

pozadavkdm na ekologické materialy a postupy.

Zmény v legislativé mohou zahrnovat zpfisnéni pozadavki na kvalitu a zaruky, stejné jako podporu
inovativnich feSeni a udrzitelnych stavebnich postupd. Tyto zmény mohou mit pozitivni dopad na kvalitu
staveb a dlivéru investoru.

A.3 Pozadavky na servis a udrzbu

Udrzba a servis budov, jsou kritickymi faktory pro zajisténi bezpeénosti, hygieny a spolehlivého provozu.
Nemocnice jako zafizeni poskytujici zdravotni péci musi dodrzovat pfisné normy a legislativni
pozadavky, které zajistuji, ze vSechna zafizeni jsou v bezvadném stavu. Tato kapitola se zaméfuje na
detailni pfehled typl zafizeni v nemocni¢nich budovéch, jejich servisni intervaly, pozadavky na revize a
specifické legislativni normy. Poskytuje doporuceni a podrobnosti o dllezitosti pravidelné Gdrzby pro
zajisténi bezpecnosti pacientl a zdravotnického personalu.
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a) Typy zafizeni v nemocni¢nich budovach

Tepelna zarizeni

Nemocni¢ni budovy vyuZzivaji tepelna zafizeni pro zajisténi komfortu a hygienickych podminek. Patii sem
kotle, tepelné Cerpadla a ohfivace vody.

Kotle

- Servisni interval: Jednou ro¢né

- Pozadavky na revize: Podle vyhlasky €. 194/2013 Sb., kazdé dva roky kontrola kominu a spalovacich
cest; kazdoro¢ni kontrola Ucinnosti a emisi.

- Normy: €SN 07 0703 - Plynové kotelny; CSN EN 303-5 - Kotle na pevna paliva.

Tepelné Cerpadla

- Servisni interval: Kazdych Sest mésicu

- PoZzadavky na revize: Kazdé dva roky podle vyhlasky €. 194/2013 Sb.
- Normy: CSN EN 14511 - Klimatizaéni a chladici zafizeni.

Ohfivace vody

- Servisni interval: Jednou ro¢né

- Pozadavky na revize: Kazdé tfi roky podle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.

- Normy: CSN EN 12897 - Nepfimé ohfivace vody.

Klimatizaéni zarizeni

Klimatiza¢ni zafizeni v nemocnicich zajistuji vhodné mikroklimatické podminky a minimalizuji riziko Sifeni
infekci.

Centralni klimatizaéni systémy

- Servisni interval: Kazdych Sest mésici
- Pozadavky na revize: Ro¢ni kontrola celého systému podle vyhlasky €. 194/2013 Sb.
- Normy: CSN EN 13779 - Vétrani nebytovych budov.

Samostatné klimatiza¢ni jednotky

- Servisni interval: Kazdé tfi mésice (filtry), kazdych Sest mésicu (celkova kontrola)
- Pozadavky na revize: Ro¢ni kontrola

- Normy: CSN EN 14511 - Klimatizaéni a chladici zaFizeni.

Elektricka zafizeni

Elektricka zafizeni zahrnuji rozvadéce, elektrické instalace, svitidla a nouzové osvétleni. Jsou kli¢ova pro
provoz vSech elektrickych systému v nemocnici.

Rozvadéce a elektrické instalace

- Servisni interval: Roéni kontrola

- Pozadavky na revize: Kazdé ctyfi roky kompletni revize podle vyhlasky ¢. 50/1978 Sb.
- Normy: €SN 33 1500 - Revize elektrickych zafizeni.

Svitidla

- Servisni interval: Podle vyrobce, obvykle kazdych 6-12 mésici
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- PoZzadavky na revize: Kazdé dva roky podle vyhlasky €. 268/2009 Sb.
- Normy: CSN EN 60598 - Svitidla.

Nouzové osvétleni

- Servisni interval: Kazdych Sest mésicl
- Pozadavky na revize: Kazdy rok podle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.
- Normy: CSN EN 1838 - Nouzové osvétleni.

Bezpecnostni zarizeni
Bezpecnostni zafizeni zahrnuji pozarni signalizace, hasici pfistroje a evakuaéni systémy. Jsou zdsadni
pro ochranu pacientl a personalu v pfipadé nouze.

Pozarni signalizace

- Servisni interval: Kazdych Sest mésicu

- Pozadavky na revize: Ro¢ni kontrola podle vyhlasky €. 246/2001 Sb.

- Normy: CSN EN 54 - Pozamni signalizace a poplachové systémy.

Hasici pfistroje

- Servisni interval: Roéni kontrola

- PoZadavky na revize: Ro¢ni kontrola a tlakova zkouska kazdych pét let podle vyhlasky €. 246/2001 Sb.
- Normy: CSN EN 3 - Hasici pristroje.

Evakuaéni systémy

- Servisni interval: Kazdych Sest mésici
- PoZzadavky na revize: Ro¢ni kontrola podle vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb.
- Normy: CSN EN 60849 - Zvukové systémy pro nouzové tcely.

Periodicita ¢innosti a divody pro revize

Pravidelna udrzba a revize zafizeni v nemocnicich jsou nezbytné z nékolika divodu:

1. Bezpecnost: Zajisténi, ze vSechna zafizeni pracuji bezpe¢né a minimalizuji riziko Grazd &i havarii,
které by mohly ohrozit pacienty a personal

2. Hygiena: Udrzeni zafizeni v optimalnim provoznim stavu je kliCové pro zajisténi hygienickych
podminek a prevenci Sifeni infekci.

3. Efektivita: Pravidelna udrzba zajistuje efektivni provoz zafizeni, coz pfispiva k energetické Uspore a
ekonomické efektivité.

4. Dlouha zivotnost: Pravidelné udrzby prodluzuji zivotnost zafizeni a snizuji ndklady na opravy &i
vymeny.

5. Z&konné pozadavky: Splnéni legislativnich poZzadavku a norem, které ¢asto stanovuji povinné revize a
udrzby.

b) Specifické pozadavky na revize jednotlivych zarizeni v nemocnicich

Tepelna zarizeni
Tepelnd zafizeni v nemocnicich musi byt pravidelné kontrolovana a udrzovana, aby byla zajiSténa jejich
spolehlivost a bezpec€nost.
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Tlakova zarizeni a zafizeni se spalovaci komorou:

- Kontrola uginnosti: Mé&Feni emisi a kontrola tginnosti spalovani podle CSN EN 303-5.
- Cigténi kominu: Zajiténi spravného odvodu spalin a prevence pozard podle CSN 07 0703.

Klimatizaéni zarizeni

Klimatiza¢ni systémy v nemocnicich musi byt pravidelné udrzovany, aby byla zajiSténa Cistota vzduchu a
spravné fungovani zafizeni.

Centralni klimatizaéni systémy:

- Kontrola chladiciho média: Zaji§téni spravného mnoZstvi a kvality chladiva podle CSN EN 14511.

- Cigténi vyparnikd a kondenzéatord: Zajisténi efektivniho prenosu tepla podle CSN EN 13779.

Elektricka zarizeni

Elektricka zafizeni v nemocnicich musi byt pravidelné kontrolovana a testovana, aby se predeslo riziku
pozaru Ci elektrickych Soku.

Rozvadéce a elektrické instalace:

- Testovani izolaéniho stavu: Mé&feni odporu izolace k zaji$téni bezpeénosti podle CSN 33 1500.
- Kontrola mechanickych spoji: Zajisténi, ze véechny spoje jsou pevné a bezpecné.

Bezpecénostni zarizeni

Bezpecnostni zafizeni v nemocnicich musi byt pravidelné kontrolovana a testovéana, aby byla zajisténa
ochrana osob a majetku.

Pozarni signalizace:

- Funkéni testovani: Pravidelné testovani vSech komponentl systému, vcetné detektor(l, sirén a
kontrolnich paneld podle CSN EN 54.

- Kontrola baterii: Zajisténi, Zze zalozni baterie jsou v dobrém stavu a schopné provozu.

Hasici pfistroje:
- Pravideln& kontrola: Ro&ni kontrola a tlakové zkouska kazdych pét let podle CSN EN 3.

- Kontrola zasobnikd: Zajisténi dostate€ného mnozstvi hasici latky a bezpe€ného stavu.

Evakuacéni systémy:

- Pravidelna kontrola zvukovych systém(: Zajisténi, ze evakuacni signaly jsou slySitelné ve vSech
prostorach nemocnice podle CSN EN 60849.

- Testovani nouzovych vychod(: Zajisténi, ze vSechny nouzové vychody jsou snadno pfistupné a funguiji
spravné.

Doporuceni

Pravidelna udrzba a revize zafizeni v feSené budové jsou nezbytné pro zajisténi bezpecénosti pacientd,
personélu a majetku. Dodrzovani stanovenych servisnich intervalt a normativnich pozadavku je kliCové
pro dodrZeni legislativnich pfedpist a ochranu zivota. Doporucuje se, aby spravci nemocnic méli veSkeré
udrzbové aktivity zdokumentovany a pravidelné provadéli revize ve spolupraci s kvalifikovanymi
odborniky. Investice do pravidelné udrzby muize pfinést dlouhodobé Uspory a zvySit spolehlivost a
bezpec€nost provozu nemocniénich zafizeni.
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